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MESTH|

LETNO POROCILG

SVETA ZA STANOVANJSKE ZADEVE MLO LJUBLJANA

GRADIVO ZA SEJO MESTHEGA LJUDSKEGA ODBORA

DRUZBENO UPRAVLJANJE STANOVANJSKIH HI$

Z izdajo Uredbe o druZbenem
upravljanju stanovanjskih hi§
(Uradni list FLRJ Stev. 29-344)
je bila postavljena pred MLO
velika in zelo odgovorna nalo-
ga. lzvesti je bilo kategoriza-
cijo stanovanj (cca 34.500),
vkljutitev hi§ v  druZbeno
upravljanje, izvolitev hidnih
svetov in svetov stanovanjske
skupnosti, formiranje stano-
vanjskih uprav, poviSanje na-
jemnin v visini 50% na dote-
danjo i. dr. Za izvedbo teh na-
log je bil dolzan MLO izdati
posebne predpise — odloke —
kot dopolnilo k zvezni uredbi.
Lahko ugotovimo, da so bile
vse te naloge uspe3no in pra-
vodasno izvriene. Bili smo prvi
v vsej drzavi, zal pa do nedav-
nega tudi edini, ki smo uredbo
Izvrinega sveta zavestno in di-
' nirano izvriili v - celoti,
zavedajot se, da je bila uredba
{zdana' tudi iz potrebe, izvira-
jote iz na%e splogne ekonom-
ske politike,

Posebna komisija, ki je ob-
ravnavala vsa ta vprasanja, je

pripravila vse potrebne odloke,
ki jih je MLO na svojih zase-
danjih Ze sprejel ter se po njih
Ze uspedno posluje. Manjkata le
Se odlok k Cl. 88. zvezne uredbe
in odlok o vzdrZevanju, ki pa
sta tudi Ze v obdelavi.

Na osnovi odloka o vkljuditvi
hi§ v druZbeno wupravijanje je
bilo vkljuéenih do 15. jan. 1955
— 1577 hiS,"od katerih je Se 285
hi§, z ozirom na nereSene pri-
tozbe, spornih. Na obmodju
MLO Ljubljana, brez ob¢in Po-
lje in Sentvid, posluje danes

1234 hisnih svetov v 1342 zgrad-,

bah. Ce upostevamo, da Stejejo
hisni sveti- od 3 do 7 ¢lanov in
vzamemo povpretek 5,
ugotovimo, da je vkljulenih pri
upravljanju stanovanjskih hi$
6170 drzavljanov, kar je vseka-
kor zelo lepo $tevilo.

Uredba ®sama in prevzem
zgradb v druzbeno upravljanje
sta med nasimi drZavljani zelo
pozitivno  odjeknila.  Volitve
hisnih svetov, ki so se vrsile
v glavnem v povezavi ali pod
neposrednim vodstvom ljudskih

lahko"

odbornikov, so potekale v redu
in pravotasno, tezkote pa so
nastale kasneje v zvezi s fi-
nanénim poslovanjem hisnih
svetov in stanovanjske uprave.
Stanovanjska uprava je bila
tako preobremenjena z daja-
njem pojasnil, 2z zbiranjem
sredstev, kontrolo itd., da so
morali ljudje ¢akati tudi po vet
ur, preden so lahko opravili
svojo nalogo, kar je povzrotilo
razumljiv odpor in negodova-
nje. Poleg tega pa je hisSne
svete demohiliziralo dejstvo, da
so morali hidni sveti vsa sred-
stva odvajati in za vsako firo-
%enje istih iskati privoljenje
stanovanjske uprave.

Svet za stanovanjske zadeve
MLO je videl ta problem, ga
analiziral in priSel do prepri-
tanja, da za tako togost v po-
rlovanju ni razlogov niti v
zveznih predpisih, niti v odlo-
kih MLO, temvel izvira iz na-
patne razlage in pojmovanja
predpisov o druZbenem uprav-
ljanju stanovanjskih his. Na
eni svojih sej je sklenil, da se

Pred

Sveta za socialno skrbstvo pri MLO

ZR UK‘?I?ITBV DECJIH JASLI V PUHARJEVI ULICI

Detje jasli v Puharjevi ulici | cena oskrbnega dne, ki je Ze

imajo kapaciteto 50 otrok. V
sredi februarja t. 1. pa je bilo
v jaslih skupno le Se 32 otrok,
od teh pa je bilo 24 otrok ta-
kih, ki so stari Ze preko treh
let 1n ki rabijo za pravilen du-
Sevni razvoj bolj vzgoje kot
nege.

Ker so jasli ustanova s  sa-
mostojnim finansiranjem, se s
tako nizko zasedbo finantno ne
morejo ve& vzdrzevati, ker je

itak visoka, preratunana na pol-
no zasedbo,

Ker je v centru zelo perete
vpraSanje vrtca za pred3olske
otroke, kar se je obravnavalo
7e na mnogih sestankih in zbo-
rih volilcev, je predvideno, da
se bo v opustenih detjih jaslih
takoj ustanovil otroski vrtec.

Z ozirom na zgoraj povedano
velina otrok, ki so sedaj v ja-

0LO LJUBLJANA - OKOLICL
IZPLACILO DAJATEV ZA NOV

Drzavni sekretariat za splos-
no upravo in proratun LRS nam
je s svojim dopisom z dne 19.
febr. 1955, §t. IV/2-40/93-55, po-
slal sledeée obvestilo:

»V smislu 18. totke navodila
za izplatilo priznanic Slovenske
narodne pomoti, obveznic Glav-
nega poveljstva slovenskih par-
tizanskih et in kontrolnih oku-
pacijskih novtanic za dajatve v
Botovini, ki so bile vplatane kot
Posojilo med narodnoosvobodil-
nim  bojem (Uradni 1ist LRS
8. 32-120/54), preneha obveznost
za izplatilo navedenih priznani
obveznic in novéanie, e povatf'
ljena stranka ne predlozi pri:
stojni podruZnici Narodne ban-
ke FLRJ v izplatilo potrdila
okrajne (mestne) popisne komi-
sije do 28. februarja 1955,

4 Ker se je pokazalo, da je tre-
4 v zvezi s podaljSanim prijav-

nim rokom od 30. septembra
1954 na 30. november 1954 po-
daljSati tudi rok 28, februar
1955, ki je bil prvotno doloten
za izplatevanje potirdil popisnih
komisij pri podruZnicah quod-
ne banke FLRJ, podalj$ujemo
tudi ta rok do zaklju¢no 30. ju-
nija 1955.

Po poteku tega roka preneha
vsaka pravica do izplatila,

Rok 20. november 1954 za pri-
javljanje navedenih dajatev pri
okrajnih (mesinih) popisnih ko-
misijah se s tem ne podaljsuje.

Obtinski ljudski odbori naj
obvestijo o tem vse prizadete
Se na krajevno obitajni natin 8
posebnim opozorilom, da s 30.
junijem preneha vsaka pravica
do povratila teh dajatev.

Finanina uprava OLO
Ljubljana okolica

slih v Puharjevi ulici, ostane
naprej v otro§kem vrtcu, ker so
stari Ze nad 3 leta. Ostali, ki so
mlajsi, pa se bodo prav zlahka
razmestili v ostalih jaslih, ki
imajo prosto kapaciteto, poseb-
no Se v jaslih na Resljevi ce-
sti, ki ima kapaciteto 120 otrok,
v jaslih pa je trenutno le 80
otrok. Kakor je pokazala izve-
dena anketa, bodo proste kapa-
citete ostalih jaslih popolnoma
krile povpraSevanje, s &imer
bodo jasli bolj racionalno izko-
ristene.

Detje jasli na Lepodvorski
cesti imajo kapaciteto 70 otrok,
medtem ko je znaSala zasedba
sredi letognjega februarja le 35
otrok, Od 1. I. 1955 je namrel
odilo iz jasli 20 otrok, tako, da
se tudi te jasli ob dosedanjem
obsegu poslovanja ne bi mog.:
vet finanéno vzdrzevati. Zato
Svet za socialno varstvo v so-
glasju s Svetom za prosveto
predlaga, da naj bi gornji trakt
teh jasli e naprej posloval kot
jasli, medtem ko. naj bi v
spodnjem traktu bil v bodote
otroski vrtec, ki je na tem po-

drotju zelo potreben. Deéje ja-
sli bi imele v bodofe kapacite-
to 40 otrok, otroski vrtec pa 50
otrok. S tako reSitvijo bi bil
Zavod vsekakor saniran in za-
doiteno bo trenutni potrebi po
povpradevanju za jasli, deloma
pa bo tudi omogoteno materam
oddajati male in velje otroke v
enj in isti ustanovi.

Zato Svet za socialno varstvo
predlaga, da skupstina MLO
obe predloZeni odlotbi v celoti

sprejme.

poslovanje

finanéno
prenese na Mestno hranilnico
Ljubljanske, ki naj uvede zato

celotno

posebne obratunske knjiZice.
Mestna hranilnica je sklep Sve-
ta izvedla takoj naslednji
mesec, kar se je pozitivno odra-
zilo v delu hiSnih svetov. Svet
za stanovanjske zadeve je upo-
steval pokazani interes drZav-
ljanov in hisnih svetov za
upravljanje z zgradbami in Sel
e korak dalje. Sprostil je skilad
za hiSne upravo im sklad za
vzdrievanje, tako da z rlim
hisni sveti v okviru predpisov
prosto razpolagajo, s &imer jim
je bila dejansko dana baza za
smotrno gospodarjenje zaupa-
ne jim zgradbe. Do te odlocit-
ve je Svet za stanovanjske za-
deve priSel po temeljiti analizi
prvih rezultatov — tako pozi-
tivnih kot negativnih — poslo-
vanja hisnih svetov, ki so po-
kazali, da ni bojazni, da bi se
sredstva bi§ nesmotrno Kkori-
stila ter da so najboljsa kontro-
la pravilnega poslovanja hisnih
svetov stanovalei sami, kate-
rim morajo hiSni sveti polagati
obratun svojega dela in ki so
na pravilnem gospodarjenju s
hiso najbolj zainteresirani.
Efekt tega ukrepa je bil vseka-
kor zelo pcoitiven, saj so se
hisni sveti s tako vnemo lotili
dela in obnove hi3, da so kljub
poznemu jesenskemu Casu iz-
vriili Zze za preko 48,000.000 di-
narjev obnovitvenih del. Odlok
o dovoljevanju kreditov his-
fiilm svetom za vzdrZzevanje sta-
novanjskih hi§ Ur. 1. FLRJ &t
46-5¢ omogoca hisnim svetom,
da najamejo neposredno pri
banki, odnosno Mestni hranil-
nici kredit v visini, ki ga zmo-
rejo vrniti v roku 2 let. Za te
kredite se plata 1% obresti. Le
v izjemnih primerih, kadar so
nujno potrebna sredstva za po-
pravilo velja in vratanje na
daljSo dobo, dovoljuje kredite
Svet za stanovanjske zadeve
MLO iz sklada za stanovanjsko
in komunalho gradnjo.

Z globalnim povisanjem na-
jemnin za 50% je bila hiSnim
svetom dejansko dana osnova
za poslovanje. Mnenja smo, da
je iskati vzrok nedelavnosti
hignih svetov v nekaterih dru-
gih mestih prav v tem, da jim
te osnove niso zagotovili. Mne-
nja onih, ki so bili proti povi-
ganju najemnine za 50%, so se
vsekakor oddaljevala od vsebi-
ne zvezne uredbe, ki s tem ni
samo stremela za zviSanjem na-
jemnine Vv svrho vzdrZevanja
his, temvet brez dvoma tudi za
tem, da se menja struktura po-
trogniskih dobrin, kar bi se
brez dvoma, e bi se v celoti
izvedlo v merilu drZave, zelo
pozitivno odrazilo v nasem go-
spodarstvu.

Misljenie, da smo s fem pri-
zadeli standard, ne more dr-
¥ati, kajti standard predstavlja
tudi stanovanje in se torej ne
more trditi, da smo z odvze-
mom dela sredstev, ki jih pred-
stavlja zvisanje najemnine,
znizali standard, ¢e pa smo ista
sredstva vloZili za dvig stan-
darda stanovanj.

V zvezi s pritozbami proti
najemnini odnosno totkovanju
je zanimivo, da se pri 1260 pri=
tozbah to¢kovanje ni popravilo
v povpretju za veé kot dve
totki, kar dejansko pomeni, da
bi pri drugatnem sistemu do-
loCevanja cene, to je z opisom
kategorije — torej na 7 kate=-
gorij — teh pritozb sploh ne
bilo, ker je razpon med eno
in drugo kategorijo povreéno
14 toc¢k. To vsekakor kaZe na
solidno opravljeno totkovanje.

Ce izvzamemo poedine pri=
mere, s0 hiSni sveti do sedaj v
celoti uspeSno opravili nalogo,
ki jim jo je poverila druzba.
Vkljub temu pa ne moremo itl
preko ugotovitev, da bi bilo de-
lo v mnogih primerih Se dosil
boljse, ¢e bi se pri volitvah
hisnih svetov posveéala veéja
pozornost sestavi hisnih svetov.
V tem pogledu bo lahko Svet
stanovanjske skupnosti opravil
pomembno nalogo, kar je moZ=-
mo e sedaj, ko so razpisane
nove volitve hiSnih svetov.

Kot %e omenjeno, so v tem
razdobju izvrsili hiSni sveti za
preko 48,000.000 dinarjev raznih

popravil in sicer: iz lastmega
amortizacijskega sklada za
27,924.000 dinarjev, iz najetega

posojila pri Mestni hranilnicd
v viSini 11,617.000 din in iz- po~-
sojila Kreditnega sklada =za
stanovanjsko in komunalno iz=
gradnjo* 3,475.000 din. K temu
pa moramo pristeti Se cca
6,000.000 din za obnovo zgradbe
na Titovi cesti &t. 17, ki je bila
v skrajno derutnem stanju, kar
pa ni §lo iz posojila, temve je
Svet za stanovanjske zadeve
oprostil hisni svet od odvajanja
dela najemnine v sklad za z-
danje, dokler ne bodo pokrili
stroskov; kreditirala pa so jim
sredstva podjetja, ki imajo ¥
zgradbi svoje lokale.

sklade,

Svet za stanovanjske zadeve
je tudi v nekaterih drugih -pri-
merih (Stiri po 3tevilu) odlo-
¢il, da se hi3ne svete oprosti
od platevanja sklada za zida-
nje hi§, ker so bile hiSe v raz-
padajotem stanju, najemnine
pa tako nizke, da ne krijejo niti
stroskov tekolega vzdrZevanja.
Na zahtevo prebivalcev trenut-
no dela na terenu Stari in Me-
stni trg posebna komisija, ki
naj ugotovi, katere hife v tem
starem predelu mesta so take,
da bi jim bilo z oprostitvijo od
odvajanja 10% sklada za vzdr-
jevanie omogoleno vsaj mnaj-
nujnejse vzdrZevanje. Obnova
bi veljala ogromne vsote, kar
pa ni moZno, niti ni ekonomit~
no ter je treba misliti na po=
stopno in temeljito sanacijo
tega predela mesta. V tej ko=
misiji sodelujejo tudi zastopni=
ki hi%nih svetov — strokovnjaki
tega terena. Ze samo dejstvo,
kako pritiskajo hisni sveti na
Stanovanjsko upravo in Svet
za stanovanjske zadeve Vv obli=
ki raznih vlog, predlogov in
zahtev, dovolj jasno prita, ka=-
ko velik je interes tlanov his-
nih svetov in drugih drzavlja=-

* Odslej kratko: »Kreditn
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now, da bi se hiSe ¢&imbolje
wpravijale.

Rot moramo na splosno ugo-
Yoviti pozitiven razvoj vecine
Rismih svetov, moramo vendar
po drugi strani opozoriti na po-
samezne negativhe pojave. Po-
nekod so takoj pokazali ten-
demco — ne vzdrievanja his,
temvel izboljdanja lastnih sta-
novanj ali pa so se lotili manj
vaznih del v zgradbah, kot je sli-
kanje stopnic, hodnikov in sli¢-
no. V mnogih primerih so &lani
hiSnih svetov prevalili celotno
breme na posameznega ¢&lana
hisnega sveta, bodisi predsed-
nika, tajnika ali blagajnika,
kar je nepravilno. Delo si je
treba razdeliti, sicer bo dejan-
sko prevelika obremenitev za
posameznega ¢lana. Lep primer
kolektivnega reSevanja stano-
vanjske odnosno hiSne proble-
matike je hisni svet Cigaleto-
va ulica $t. 5, ki vaZnejde stva-
ri reSuje kolektivho z vsemi
stanovalcl, vsak ¢lan hiSnega
sveta pa je zadolZen za kon-
kretno delo, ki tudi zanj odgo-
varja. Tudi hiSni svet Zupan-
ticeya 14 in 16 svoje naloge
zelo uspesno reduje. Enako his-
ni svet v Neboti¢niku, kjer je
vsekakor to delo zelo kompli-
:'!;ano, pa kljub temu zelo lepo
ele.

. Tu ne obravnavamo podrob-
neje tehni¢nega funkcioniranja
hi$nih svetov odnosno pomanj-
kljivosti poslovanja, ki brez
dvoma so. Smatramo, da bo te
stvari morala podrobneje ana-
lizirati skupstina Sveta stano-
vanjske skupnosti.

Poseben problem predstavlja
prisilna uprava nad petimi hi-
S8ami, ki so privatna last, pa
jih lastniki ne vzdrZujejo, ker
nolejo vanje vlagati svojih
sredstev, najemnine pa ne za-
do3¥ajo. Prisi'lna uprava nad
takimi hiSami je bila poverje-
na Upravi neprimiénin MLO,
mastane pa vpradanje, ali smo
upraviceni investirati druZbena
sredstva v privatno hi%o. Ne
glede na lastnidtvo pa je v jav-
nem interesu, da se zgradbe
obnove, ker so v danih prime-
rih e zasedene po druZinah, ki
j#h zaradi stanovanjske stiske
nl moZno preseliti drugam
{Cevljarska 1).

Svet za stanovanjske zadeve
Je nadalje posvela vso skrb
nadaljnjemu razvoju druzbe-
nega upravljanja hi§ ter pri-
pravija v zvezi s predstojeto
formacijo komun razdelitev ob-
stojede Stanovanjske uprave I,
ki Je preobse?na, na ved
uprav, 8 ¢imer bo podana ved-
ja moZnost kontrole poslova-
nja hisnih svetov, obenem pa
bo pritegnjeno %e nadaljnje ¥te-
vilo drZavljanov k druZbenem
upravljanju hig.

DISTRIBUCIJA STANOVAN)

Po prvi uredbi o druZbenem
upravljanju je bilo predvideno.
da distribucije stanovanj ne
bo. Novelirana uredba o uprav-
ljanju stanovanj (Ur. 1. FLRJ
§t. 20-344) pa je v svojem 96. &l
dolotila, da ostanejo dosedanji
predpisi o razdeljevanju sta-
novanj v veljavi do izdaje no-
vih. Nove pa izda bodisi LO
ali republika. Pri nas se pri-
pravljajo novi predpisi v re-
publiskem merilu.

Na osnovi prve uredbe je
tajnistvo za komunalne zadeve
MLO pristopilo k postopni uki-
nitvi Stanovanjskega urada ter
je bil v tem cilju zniZan kader
od 12 usluzbencev na 5 usluz-
bencev. Ceprav se je to z novo
uredbo spremenilo, in torej di-
stribucija staneovanj ostane, pa
Svet za stanovanjske zadeve ni
&maitral za umestno vzpostav-

ljanje Stanovanjskega urada v
prvotnem obsegu, temved je
bistveno spremenil viloge Sta-
nevanjskega urada. Svet za sta-
novanjske zadeve je na svoji
II. redni seji imenoval poseb-
no komisijo izven uprave MLO,
katere naloga je doloditi (na
osnovi predlozenih dokumen-
tov najnujnejsih prosilcev in
potrebnih pregledov na mestu
samem po Sanitarni inSpek-
ciji in Stanovanjskem uradu)
vrstni red najnujnejsih prosil-
cev, ki ga je dolzna pred do-
konéno objavo predloziti z vse-
mi obrazloZitvami Svetu za sta-
novanjske zadeve v razpravo in
odobritev. Cim je vrstni red
prosilcev od Sveta odobren,
predstavlja to za Stanovanjski
urad obvezo, da sme izpraznje-
no ali prazno stanovanje dode-
liti samo prosilcu iz prioritet-
nega reda in to po vrsti. Last-
niku zgradbe, kjer se nahaja to
stanovanje, je omogoleno, da si
izmed prvih desetih prosilcev
izbere tistega, ki ga Zeli. To sta-
lis¢e Sveta izhaja iz Zelje, da
se izogne, kolikor je to najbolj
mozno, sporom, ki bi nastali
radi tega, &e bi mu vselili ka-
teregakoli prosilca, s katerim
je morda Ze od prej v sporu.
Mnenje Sveta za stanovanjske
zadeve je bilo, naj ima komi-
ija zaprti znacaj dela, to iz
razloga, da se ne izpostavlja
pritisku niti od spodaj, niti od
zgoraj (intervencije), ter da ji
je omogofeno mirno- in &¢im ob-
jektivnejSe presojanje in uvr-
Stanje posameznih  prosilcev.
Dosedanje delo te komisije in
zaupanje, ki ga je na ta naédin
pridobila pri prosileih, jasno
prita, da je tak nacin reSeva-
nja najprimernejsi. Na ta na-
¢tin se je vloga Stanovanjskega
urada povsem spremenila, po-
stal je dejansko organ, katere-
ga naloga je sprejeti vloge, jih
registrirati, preverjati resnig-
nost navedb prosilcev in prilog
ter vse skupaj predlagati ko-
misiji v obravnavo, ki na osno-
vi tega prinasa konkretne skle-
pe. Ti sklepi so za Stanovanj-
ski urad obvezni in urad sme
izdajati odlofbe samo na pod-
lagi sklepov komisije. Iz pisa-
nega je povsem jasna &isto pod-
rejena vloga Stanovanjskega
urada, Na osnovi tega pa tudi
povsem onemogoteno  vsako
osebno vplivanje bodisi s stra-
ni usluZbencev ali posameznih
¢lanov Sveta ali komisij.

Jasno je, da tudi ta komisija
ne bo redila stanovanjske krize
v Ljubljani, ker je dodelitev
stanovanj odvisna od gradnje
istth odnosno od izpraznitve
stanovanj. Drugih moZnosti da-
nes ni ved Ni utesnjevanje, ne
preseljevanje, ker uredba ©
dru’benem upravljanju hi§ za-
gotavlja najemnikom stanovanj,
ki so predpisano sklenili sta-
novanjske pogodbe, trajno pra-
vico do stanovanja, ki mu jo ni
moZno vzeti, razen v sluéaju.
ki so navedeni v &l. 60 Uredbe
o upravljanju stanovanjskih
hi8. Na. Stanovanjskem uradl'_z
je registriranih 11.251 profenj,
od tega cca 7000 nujnih in 900
zelo nujnih.

Pri tem moramo ugotoviti, da
je tempo graditve, kar bomo V¥
nadaljevanju porodila §tevﬂén_n
prikazali, daleé za potrehamlj
saj zadnje leto ni bilo skoraj}
nitesar novega dano v eksplo-
atacijo; v letu 1954 pa razen
vojske in individualne gradnie
nifesar zatetega. Sredstva, ki
so bila dana po rebalansu v
septembru mesecu preteklega
leta, nismo mogli koristiti. ker
so bile vse gradbene kapacitete
Ze angazirane. Ta sredstva sc
bila v decembru mesecu z imo-

b

bilizacijo zopet odvzeta.
Komisija je do sedaj obravna-
vala skupno 250 profenj pro-
silcev ter jih 126 uvrstila v pri-
oritetni red. Pri tem niso vste-
ti prosilci za samostojne sobe, ki
jih resuje Stamovanjski urad v
lastni pristojnosti. Opozoriti mo-
ramo %e na to, da je evidenca
nad izpraznjenimi stanovanji s
strani  Stanovanjskega urada
pomanjkljiva, ker higni g0spo-
darji ali hiSni sveti ne izpol-
njujejo vedno svojih dolZznosti.
DolZni so predhodno javiti vsa-
ko izpraznjene stanovanje Sta-
novanjskemu uradu oziroma
Stanovanjski upravi, vendar
vetkrat poizkuZajo tako spre-
mebo prikriti in refevati lastne
primere brez stanovanske komi-
sije. V zadnjem &asu je bilo
precej nasilnih — samovoljnih
vselitev, ki jih stanovanjski or-

‘gani le ob asistenci NM uspejo

vzpostaviti v prejinje stanje.
Tako delo ljudi, ki delajo na
tem podrodju, telesno in pred-
vsem Zivéno izérpa ter bi bilo
primerno, da se vsaj vsaki dye
leti izmenjajo. To pa je nemo-
gote, ker za njih mesta ni
moZno dobiti zamene,

V zvezi z Zakonom o prome-
tu z nepremiéninamj (Ur. list
FLRJ st 26-54) je posebno
mnogo diskusije o mozZnosti
prodaje hi§ oziroma posameznih
stanovanj. Na ta nad&in se po-
stavlja stanovalce, ki stanujejo
v kupljenih stanovanjih in ima-
jo pravilno sklenjene stanovanj-
ske pogodbe, pred dejstvo, da
jim Kkupee po &l. 60 Uredbe o
upravljanju stanovanjskih his
sodno odpove. Seveda je pogoj,
da nudi kupec za tako odpoved
odpovedani stranki tudi primer-
no stanovanje v zamenjave. Iz
orakse vemo, da zahteva sodiite
oredhodno od kupca oz. lastni-
ka hiSe, ki Zeli odpovedati, po-
‘rdilo Stanovanjskega urada, da
Y0 odpovedani stranki nakazano
drugo primerno stanovanje. Ne
glede na to je Svet za stano-
vanjske zadeve sklenil, da se
obravnava taka izpraznitev oz.
zamenjava stanovanja le takrat,
te je kupec stanovanja ali hife

-orosilec za stanovanje in uvr-|.

3¢en v prioritetni red.

MESTNO POSOJILO

Z odlokom MLO je bilo raz-
pisano posojilo v visini 300 mi-
lijonov din, vplatanih pa je bilo
le 76,914.000 din. Prodajo obvez-
nic so v glavnem vrsile sindi-
kalne podruZnice, za kar je bi-
la razpelevalcem priznana po-
sebna provizija.

Ob zaklju®ku posojila ugotav-
ljamo sledece:

Glej tabelo zgoraj!

Krivei in sicer pri Sindikalni
podruZnici obrtnih delavcey —
Tratnik Stane, pri Tobaéni to-
varni — Repoviek Ivan in pri
Mestnem odboru kovinarjey —
Cestnik JoZe, so bili s strani
MH, ki je bila od MLO poobla-
s¢ena za izvajanje posojila, pre-
dani sodi§¢u. Sindikalne podruz-
nice so se po izjavi Mestne hra-
nilnice sicer obvezale povrniti
nastalo $kodo in to v daljdih
obrokih, Vendar je treba opozo-
riti na malomaren odnos teh
sindikalnih organizacij, ki niso
vodile ratuna o prevzetih obvez-
nostih ter je te nepravilnosti
sdkrila $ele Mestna hranilnica,
ko je zahtevala obradun prev-
zetih in prodanih obveznic.

Sredstva, ki so bila zbrana,
so bila potroSena:

1. Blok Komenskega
13,939.012 din.

2. Blok Vosnjakova 59,222.283
dinarjev.

Ker posojilo ni doseglo niti
prvih 100 milijonov din, odpade
tudi Zrebanje dobitkov hilice iz

S acihng..

ulica

Splosno ljudskega premoZenja
v Dermotovi ulici in treh sta-
novanj.

Medtem je %e potekel rok, ko
bi bilo glasom na¢rta o vrata-
nju potrebno razpisati prvo
tranSo posojila v vifini 5 mi-
lijonov din. Razpis bi moral biti
Ze v decembru, ker pa v lan-

1. Prodanih obevznic za
2. Provizija
3. Razni strodki (tiskanje

torej znaSajo &ista sredstva
74,058.795 din, ki so bila nalo-
Zena v Mestno hranilnico ter
so bila troSena za gradnjo sta-
novanjskega bloka v Komenske-

3. Mestni odbor kovinarjev

~ Mestni ljudski odbor je z od-
lokom dne 23. VII. 1954 (Ur list
LRS §t. 33-54) formiral Sklad za
finansiranje stanovanjskih gra-
denj in kemunalnih naprav na
podroéju MLO. S poslovanjem
je sklad pritel v septembru
1954. Prvo viogo v Kreditni
sklad je predstavljalo posojilo
Mestne hranilnice Ljubljanske
v visini 100 milijonov din, iz
Cesar so bila dana slededa po-
sojila:

1. Sindikalni podru. obrt. del. je bilo manjka din
2. Sindikalni podruz. Tobaéne tovarne

skem proratunu ni bilo predvi-
denih sredstev, leto¥nji pa #e
ni sprejet, predlagamo, da se
razpie prvo #rebanje v viSini
5 milijonov din in sicer iz sred-
stev kreditnega sklada g tem, da

se po sprejetju predraduns ta
sredstva vrnejo v Kreditni sklad,

76,914.000
408.060
obveznic in drugo) 2,447.145

Skupno din 74,058.795

din

ga ulici in v Vodnjakovi uliei.
V zvezi z razpelavanjem ob-
veznic pa so se izvrSile pri ne-
katerih sindikalnih podruZnicah
tudi denarne utaje in sicer pri:

76.500
104.500
716.500

Skupno din 897.500

KREDITNI SKLAD ZA STANOVANJSKO IN KOMUNALNO
GRADITEV

3. Litostroj 22,000.000
4. Tesar 10,000.000
Medtem so pri¢ela pritekati
tudi druga sredstva iz naslova
razdelitve najemnin v sklade in
to iz sklada za zidanje novih
hi8 (stari), 10% sklad za zida-
nje po novi zadnji uredbi ter
vloge podjetij in vloge za pro-
dane lokale din stanovanja v
zgradbah na Kidritevi, Titovi
cesti in v Vosnjakovi ulici.
Bilanca Kreditnega sklada na

A cto odkupa stan. 1955

25% sklad za zidavo — stari

10% sklad za zidavo — novi

Od kupcev lokal. Kidriteva cesta
Od kupcev stan. Vo$njakova ulica

Vioge in nakazila podjetij
Skupaj prejemki

1. Hidnim svetom 3,475.000 | dan 31. decembra 1954 je bhila
2. Slovenija-Tekstil 40,000.000 ! naslednja:
~ Prejemki: ¢ .
Posojilo pri “MHL o 100,000.000 din
Sredstva MLO 400,000.000 din

38,608.797 din
42,000.000 din
66,000.000 din
23,500.000 din

6,500.000 din
319,020.640 din

995,629.437 din

Izdatki:
Tzdani sklepi Tz izdanih
za dodelitev skilepov
kredita do 31. dec. 54
do 31. dec. 54 stvarno pora.bljena_
Posojila podjetjem 211,000.000 116,389.812
Posojila hidnim svetom £ 3,475.000 387.429
Posojilo graditeljem hisic 10,810.000 ' 3,909.883
Za gradnjo — Titova 19 200,000.000 44731.780
Za gradnjo — Kidriteva 100,000.000 47,785.013
Skupaj ang. — porabljeno 525,285.000 213,203.917
Prosto — neuporabljeno 4’{0,§:id._437 782,425.520
Skupa] 995,629.437 995,629.437

naslednje stanje:

Bilanca Kreditnega sklada nadan 28. februarja 1955 pa kaZe

Prejemki:

Posojila pri MHL 100,000.000
Sredstva MLO 400,000.000
25% sklad za zidavo — stani 38,608.797
10% sklad za zidavo — novi 54 42,000.000
10% sklad za zidavo novi — jan 55 102215)(7)9’?

1 7
(O)gr?(s\?pc:?r moajiiov — Kldrit‘.eya 66,000.00
Od kupcev stanovanj — Voinjakova 26,450.47".
Od kupcey stan. in lok. — Titova 19 28,750.000
A cto odkupa stan. 1955 2,000.000
Vloge in nakazila podjetij 343,843.113

Skupaj prejemki din 1.058,086.153

Izdatki:

Izdani skle- Iz izdanih
pi za dodeli- sklepov do
tev kredita 28. febr. 55.

do 28. febr. stvarno

1955 porabljeno:
Posojila podjetjem 211,000.000 158,156.563
Posojila hiSnim svetom 3,475.000 1,150.408
Posojila graditeljem malih hisic 11,944.000 4,840.793
Za gradnjo Titova 19 200,000.000 75,148.132
Za gradnjo Kidriceva 100,000.000 53,895.291
Za Slovenijo-Tmpex po nal. 1,305.710 1,305.710
Za pripravljalna dela 3,000.000 28.228
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Sk ¥irano — porabljeno 530,724.710 294,525,125
Vm‘?:oa;::oﬁ:o MHL 100,000.000 100,000.000
Obresti od posojila pri MHL 1,516.667 1,516.667
— neizkoridteno > 425,844.776 662,044.361
Skupaj:  1,058,086.153  1,058.086.153

Iz primerjave med obema bilancama je razvidno, da se je v
kratki dobi dveh mesecev, in to zimskih mesecev, porabilo od
angaziranih sredstev 81,000.000 dimarjev.

NajvidnejSo postavko v bilanci za leto 1954 tvori vsekakor
naloba dinarjev 400,000.000, to je tistih sredstev, ki jih je MLO
svojetasno dolotil za nadaljevanje gradenj v Kidritevi — Beet-
hovngvi ulici, za blok na Titovi cesti 19, za stanovanjske bloke
2elezniskega transportnega podjetja in Tovarne papirja v Vev-
¢ah, ki pa do 31. dec. 1954 niso bila niti do 50 %/s izkoristena.

S prodajo stanovanj v Vosnjakovi ulici smo skusali kriti
manjkajoto razliko med vrednostjo stanovanjskega bloka in z
razpisom ljudskega posojila pridobljenimi sredstvi, ker bi se
sicer gradnja tega objekta ne mogla nadaljevati. Enako je s po-
slovno zgradbo na Kidri¢evi — Beethovnovi ulici (bivai investi-
tor Slovenija-Impex), kjer smo odprodali posameznim podjetjem
poslovne prostore po etaZah,

V letodnjem letu so vse investicije stanovanjske gradnje iz-
padle iz proratuna MLO, ter se bo vsa graditev finansirala preko
Kreditnega sklada. Letos so zagotovljena delna sredstva e po
zveznem druZbenem planu, predvidevamo pa, da bomo zbrali na
kreditnem skladu:

a. Ze ustvarjena lastna sredstva na dan 28, febr, 1955:

Nakazila podjetij 195,777.913
259/p sklad za zidavo-stari 38,608.797
10 %/p sklad za zidavo-novi za 1. 1954 42,000.000
10 % sklad za zidavo-novi jan. 1955 10,000.000
0Od kupcev lokaloy v Kidritevi 66,000.000
Od kupcev stanovanj Vodnajkova ul. 26,450.470
Od kupcev stanovanj in lokalov Titova cesta ___ 28,750.000
407,587.000
» b. Tuja sredstva, ki so nam na razpolago:

Akonto gradnje 1956 2,000.000
Vioge viagateljev, ki zapadejo v izplatilo po 1. 1955 40,000.000

S ¢ Se neustvarjena Jastna sredstva: e
108/, sklad za zidavo od IIL.—XII, 1955 80,000.000
Predvidene anuitete za l. 1955 od posojilojemalcev 27,000.000
ele od kupcev lokalov Kidri¢eva ulica 23,400.000

d. Ostala sredstva, ki nam bodo S ma razpelago v letu 1955:
B e o —————————————————————————
8% od celotnih dohodkov, s Katerimi razpolaga

MLO :

Promet sredstev in porast istih v tem kratkem razdobju
kaZe, da se bo ta sklad v prihodnosti mo&no razdiril, posebno
¢e upostevamo, da je bil formiran dejansko pred mrtvo sezono
v gradbenidtvu, ter da se bo na ta nalin precej pospesila stano-
vanjska gradnja v Ljubljani.

GFaDNJA STANOVANJ NA OBMOCJU MLO LJUBLJANA

S

: EE =
g § 28 3 =
= 1N
e « R4 ¥ 3
Blotna gradnja MLO — 7 4 106 7 16 6
JLA, zadruZni sektor, -
Investitor Uprava LRS — 69 119 420 39 P TIR
gospodarske ocuniueu\o.
Privatna gradnja — 440 6 461 34 —
Skupaj: 516 166 996 80 25 7
Od tega je bilo danih v uporabo:
MLO 2 3 10 — — -
JLA, ZadruZine gosp.
organizacije, IU LRS 9 2 58 16 3 =
Privatni sektor 122 1 1286 — = -
Skupaj: 133 6 196 16 3 -

Nedograjenih za leto 1955 je ostalo (Tu niso upostevane &isto

Posl, 4
mene zgradbe):

5 38 9 7 18 6
JLA, U LRS; Gosp.
org., zadr. sektor MM e e
yatnd s 318 B 33 M = -
W 383 160 800 64 22 7
‘ Pregled, v kakini faz; Izvriitve se nahajajo:
Faza 9% Social, sekt. Priv. sekt. Skupa)
obj. stan.  obj. gtan, stan. vrednost
e e el 34
10 34 o
2 lé 93 26 28 121 36,300.000
60 13 1;4 ;5 o - R
R : 5 88 241 433 ,800.000
y L. 4 63 65 106 278.000.000
“ 0 7 189 3 10 20° 609,000,000
Skupaj; 167 333 800 1,459.900.000

Poudarjamo, da niso v tem znesku gradbenih vrednosti upo-
Stevane poslovne zgradbe Glavne zadruZne zveze in na Kidritevi
cesti ter drazje gradnje Titove ceste 19.

Prednji tabelarni pregledi nam dajejo sliko, kako se je grad-
nja razvijala ter v kaksni fazi graditve je ob koncu leta ostala.
Najvidnejse se po Stevilu zgrajenih stanovanj odraZa drobna pri-
vatna gradnja, ki je zastopana s 68,89y vseh v koristenje danih
stanovanj v preteklem letu. Z najmanjsim odstotkom (5°%) iz-
gradnje nastopa MLO iz svojih sredstev.

Struktura izgrajenih stanovanj v letu 1954 je naslednja:
v socialisti¢nem sektorju

v privatnem sektorju

garsonier ali sob 2 garsonier ali sob 1
anosobnih stanovanj 1 enosob. stan. brez in s kab. 8
dvosobnih stanovanj 45 dvosob. stan. brez in s kab. 84
trosobnih stanovanj 2 trosob. stan. brez in s kab. 33
poslovnih prostrov 16 Stiri ali ve¢ sobnih ]
lokalov 3 lokalov -_—

S skupno stanovanjsko povr3ino 6.914 m? v socialisti®nem sekt.,
s skupno stanovanjsko povrfino 12.544 m? v privatnem sektorju.

Izkljuéno poslovne zgradbe pa so:

Investitor MLO — vogal Kidri¢eve-Beethovnove — z 9 eta-
#ami, s 69 poslovnimi prostori in z 2 lokaloma in 3.250 m? upo-
rabne povrdine v vrednosti dinarjev 335,000.000, ki mora biti do=
grajena letos.

Investitor ZadruZna zveza — Titova cesta — tudi 9-etaZna, s
cca 3.500 m? uporabne povr3ine, v vrednosti cca 350,000.000 dinar-
»jev, ki mora biti dograjena v tem letu. >

V palati na Titovi cesti 19 je poleg 66 stanovanj 9 samskih
sob in 3 ateljejev Se 1 poslovni prostor, 6 lokalov ter restavra-
cija z bifejem, kegljis¢em in druZabnimi prostori. Gradnjo kino
dvorane pa je treba obravnavati loteno, ker se ne bo nadaljevalo

iy 66,000.000
Del dobitka gradbenih podjetij, ki se po poseb : 2
predpisih izlo¢i za gradnjo stanovanj 267,000.000
Posiovni prostori po licitaciji in prodana stano-
vanja Titova 19 e e ST 212,000.000
Skupa idena sredstva o Kreditnemu
‘;Pﬂid:;rﬁvm:“ v letu 1955 1,124.987.180

z gradnjo, dokler se ne bo naslo za to inveslitorja.
Zgradba ima cca 12.100 m* uporabne povriine v vrednosti
927,000.000 dinarjev brez kino dvorane. Na stanovanja odpade cca

7.000 m* uporabne povrsine, na lokale cca 650 m?
Sine, na poslovne prostore cca 250 m?®
stavracijo z bifejem in druzabnimi
rabne povrSine in na kegljiste cca 600 m®

Svet za stanovanjske zadeve je
zgradbo na Titovi cesti prevzel
junija 1954. Kot nasledniku in-
vestitorja mu 3e ni bilo pojas-
njeno in tudi ni nasel odgovor-
nega avtorja, ki bi mu pojasnil
program in s tem v zvezi tudi

Ker je prejdnjemu investitorju
za poslovno zgradbo v Kidritevi
cesti in meSano zgradbo na Ti-
tovi cesti Stev. 19 zmanjkalo
sredstev, je vlogo investitorja
moral nujno prevzeti MLO, ker
bi se sicer z zgradbo ne moglo
nadaljevati. Svet za stanovanj-
ske zadeve MLO je bil kot za-
stopnik investitorja postavljen
pred odgovorno nalogo, kako fi-
nansirati nadaljevanje gradnje
teh dveh objektov. Treba je bi-
lo najti bodole koristnike ter
se z njimi pogoditi za sodelo-
vanje pri gradnji s tem, da v
visini vloZzenih sredstev pridobe
pravico razpolaganja s stanova-
nji odnosno poslovnim; prosto-
rl, To pravico so v zgradbi v
Kidritevi ulici dobila podjetja
Slovenija-les, Kontinental - ex-
port, Volan in drugi.

V  zfradbi na Titovi cesti
Stev. 19 pa so se pogodbeno
vkljudile s svojim; sredstvi go-
spodarske organizacije, JLA,
Veterinarska fakulteta ter za-
sebniki. Za poslovne prostore
ter lokale je bila izvriena lici-
tacija ter se z najugodnejsimi
ponudniki vodijo razgovori za
zakljutitev pogodb. Na ta naéin
smo uspeli zagotovity sredstva
za dokontanje gradnje.

Razlika od skupne vrednosti
zgradbe, ki znada 927,000.000 di-
narjev brez Kkino dvorane in
sredstva, ki bodo doseiena s
prodajo, predvidena v vigini
477,000,000 din, pogojno, te do-
bimo za vse prostore Investitor-
je — tudi za restavracijo in ki-
no predprostore, v viSini 450
milijonov  dinarjev, bremeni
prvotnega osnovnega program-
skega investitorja,

Drebna grodnja

V tej gradnii nastopajo kot
graditelji delavel wn usluZben-
¢i  gospodarskih  organizacij,

uporabne povr-
uporabne povriine, na re-
prostori cca 3.600 m2 upo-
uporabne povrsine

vracijo z druzabnimji prosto-
ri ter za kegljiste, ker se ob
razpisu licitacije za te prostore
ni javil noben ponudnik. Svet
je misljenja, da je v Ljubljani
moderna restavracija odnosno
kavarna sicer potrebna, vendar

v sklopu hotela, ne pa v stano-

vanjski zgradbi,
graditve iz sredstev MLO

ustanov in zadrug ter zasebni

graditelji — obrtniki itd. Ta
gradnja se je po osvoboditvi
najbolj razmahnila ter znatno

doprinesla k omejitvi stanovanj-
ske krize. Od leta 1945 do 1954
je bilo zgrajenih 791 hisic, z 932
stanovanji in 60 sobami, kar
predstavlja v primeri s sociali-
sti¢nim sektorjem s 1864 stano-
vanji in 1351 sobami (e radu-
namo tri e sobe za eno
stanovanje) priblizno 209, na-
sproti 719,. Poseben razmah
te gradnje je bil v letih
1050—1952, ko je iz%la Uredba o
posebnih olajiavah delaveem in
usluzbencem, ki si gradijo eno
ali dvodruZinske higice. V tem
tasu so nastala naselja v StoZi-
cah, Dravljah, Ob Vodnikovi
cestl, ViZzmarju in Novih Jar8ah,

ki so danes v dolotenem obsegu
pozidana. Vsa ta naselja pa so
ostala v komunalnem pogledu
nedokontana. Manjka jim pred-
vsem izgradnja kanalizacije,
prometnih  Zil,

to, da so objekti v glavnem ne-
dokontani (fasade, v nolranjosti
pa v mnogih primerih brez poda
in peti). Na splodno lahko trdi-
mo. da je v tem sektorju zgraje-
nih po Stevilu mnogo stanovanj,
ki pa so vsled navedenih nedo-
statkov ostala na zelo nizki sta-
novanjski stopnji.

Z naraftanjem stanovanjske
krize postaja tudi Zedalle vetji
pritisk na gradnjo malin hisie,
ker edino tem daje zvezna ured-
ba dolofene ugodnosti Tu na-
staja problem zemljis¢, kakor
tud! celotne urbanizacije stano-
vanjske zazidave mesta Ljublija-
ne, ker s takim natinom grad-
nje zasedemo velike povriine,
ne dosegamo pa zadostne gosto-
te,

Za nazorno presojo stroskov
komunalnih naprav, #0 se¢ pravi,
da je naselje oskrbljeno 8 kana-
lizacijsko mreZo, cestami, vo-
dovodom in elektriko, naj sluzi
slededj grobi primer analize rza-
zidave odprtega kompleksa zem-
1jis¢ na 10 ha z drobno — indi-
vidualno gradnjo in preteZno
bloéno zazidavo:

1. Pri drobni gradnji, %o je
gradnji odprtega sistema s 144
hisicami in vsaka s 500 m2 zem-
1jis¢a, upodtevajod pri tem tudi
Se potrebna zemljista za ceste,
dobimo gostoto 67 oseb na en
hektar. Strofki za komunaine
naprave zaSajo v tem primera
dinarjev 95,500.000 ali din 6.640
na m2 brutte zazidane stano-
vanjske povrine odnosno 27,7%
zazidane gradbene vrednosti na
m2 stanovanjske povriine.

_ Torej na eno hiSico s 100 m2

stanovanjske povrsiine dinarjev
664.000 komunalnih stroskov;

2. Pri bloéni gradnji tudi od-
prtega sistema s § etaZami v
bloku, to je 40 stanovanj v enem
bloku in skupaj 15 blokov od=-

nosno 600 stanovanj v zgoraj o=
menjenem kompleksu, dobimo
gostoto 250 oseb na hektar. V
tem primeru znaSajo séredki
komunalnih naprav din 57 mili-
jonov ali din 1.320 na m2 brutto
zazidane stanov, e povriine
odnosno 8% e gradbene
vrednosti na m2 stamovanjske
povriine.

Torej na eno stanovanje Vv
bloku z 80 m2 stanovanjske po-
vriine dinarjev 4,204.000 komu-
nalnih strofkov, odnosno 6,6 krat
cenejie od vrednosti enega pri-
dobljenega stanovanja v ednosu
do drobne gradnje.

Strokovnjak, ki bo hotel na-
praviti izratun Se na drugih
zazidalnih osnovah kot so gor-
nji, bo te razlike lahko pove-
tal ali pa tudi zmanj8al, vendar
pa bo ostal v bliZini tega izra-
¢una.

Ta primerjava stroSikov komu-
nalnih ureditev za posamezne
sisteme stanovanjske graditve se
nanada na oZjo komunalne ure-
ditev nasellj, brez strofkow za
trgovsko in usluZnostno mreZo.

Ce sumiramo slabosi te
gradnje in povedanje strogkov,
ne da bi pri tem upodtevali ne-
zadostno strokovno izgradnjo in
slabo kvaliteto teh gradenj, za
kar bi lahko za posamezne pri-
mere verjetno gradbema inSpek-
cija navedla zelo kritlépe pri-
mere, pridemo do zakljutka, da
je v prihodnje temeljito preso-
diti. do katere mere se naj ta-

sluZnostnih in '
trgovskih pedjetij itd. Poseben
problem pa je pri tej gradnji Se

ka gradnja podpira. Se bolj
kriti*no pa postaja to vpralanje
v Liubljani, ko e nimamo ur-
banistitnega nadrta, kateri bl
dolo#il kje in v kakinem obse-
gu se bo ta gradnja ¥e lahke
razvijala. Premajhna bi bila
odgovornost urbanista odnosno
organa, ki je pristoien za to, &e
bi dolo®) gotov okoli¥ za drob-
no gradnjo, ne da bi mu bila Ze
poprefe znana usoda hodole
naselja v pogledu splodns komu-
nalne izgradnie v sklonu celot-
nega urbanistitnega no‘rta me-
sta Drugadno refevanie od-
nosno ohravnavanje !ega pro-
blema bi nujno postavlialo taka
nacelia na zelo nizlin stanovanj-
«ko stopnjo.

1zdaja  zalo?niitvo »1.inbljansky
dnevnike, @irektor Stane Skrabam

odgovorni urednik Ivo Tavar.
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V letu 1954 je na celotnem
in Poljem) gradilo:

ob-moéju Ljubljane (s Sentvidom

Delavei in namestenci 333 hific 347 stanovanj 2 sobi 11 pos. pr.

Obrtniki — kmetje 101 hisic 106 stanovanj 4 sob 34 pos. pr.
Zadruzniki 6 hisic 7 stanovanj 0 sob 0 pos.pr.
Skupno: 434 hisic 460 stanovanj 6 sob 45 pos. pr.

Dokonéanih pa je bilo:

Delavei in nameséenci 98 hisic 101 stanovanje
Obrtniki — kmetje 23 hisic 26 stanovanj
Zadruzniki 1 hisica 1 stanovanje
Skupno: 122 hisie 128 stanovanj

kar predstavlja 65.3" vse izgra-
jene stanovanjske povrsine na
obmo¢ju mesta Ljubljane, spo-
sobne za popolno ali vsaj del-
no vselitev.

Narodna banka je za drobno
gradnjo v lanskem letu odobri-
la posojil v visini 79,317.000 di-
narjev ter 10,810.000 dinarjev iz
Kreditnega sklada, kar znese
skupno 90,127.000 dinarjev, osta=

lo pa so vloZili sami v mate-

L DrZavni delavei in usluZbeneci

rialu, denarju in delovni sili.

Zasebniki 9 graditeljev
prostih poklicev, 12 obrtnikov
ter 2 kmeta — pa so zgradili 23
hiic s 26 stanovanji. Razen hi-
petekarnega posojila  5,380.00C
dinarjev so pa ostalo zgradili
iz lastnih sredstev.

V gradnji nedokonan2

drobdnje gradnje, ki bodo ver-
jetno konéane v letu 1955, so:

v fazi: Od tega:
) I. 1II IIL. IV. V. sob'stan. posi.
pr.
Ljubljana 174hisic 23 14 31 50 32 2¢ 2 181 11
OLO St. Vid 24 hisic 1 Ty 5 7 3 — 25 -
OLO Polje 37 hisic — - S 7 6 3 - 40 -
Skupaj: 235 hisic 24 22 52 62 45 30 2 246 11
II. Zasebnik’
A v fazi: Od tega:
"] I II. III. IV. V. sob stan. posi.
3 pr.
Ljubljana 50 hisic 5 TR, | S S 3 3 58 21
OLO St. vid 21hisic 1 , 1 9 3 3 4 — 20 2
OLO Polje . Thisie 2 1 1 1 2 - - 8 -~
Skupaj: 78 hisic 8 0. Syt W~ T ¢ ek 81 23
IIY Tadruini sektor .
EE v fazi: Od tega:
o I. 1II. III. IV. V. sobstan. posl
pr
Ljubljana 2 hisici — — 1 - 1] — - 3 -~
OLO St. vid 2 hiSici — 1 — 1 - = - 2 -
OLO Polje 1hiSica — — 1 = - - 1 -
Skupaj: 5 hisic — 1 2 1 1 — - 8 -
Skupaj nedokonéane drobune gradnje v gradnji v letu 1955.
v fazi: Od tega:
o 1. II. III. IV. V. sobstan. pos..
- pr.
318hific 82 26 75 8 63 37 5 333 84

kar predstavlja:

5 samskih sob,

22 enosobnih stanovanj s ku-
hinjo,

215 dvosobnih stanovanj s ku-
hinjo,

25 dvosobnih stanovanj s kabi-

netom in kuhinjo,

48 trisobnih stanovanj s kuhi-

njo,

7 trisobnih stanovanj s kabi-

netom in kuhinjo,

11 stirisobnih stanovanj s ku-

hinjo,

6 Stirisobnih stanovanj s ka-

binetom in kuhinjo,
27 poslovnih prostorov in

3 ateljeji.

Ze vsa leta, odkar so se gra-
dili in ne dokonéali bloki v Si-
8ki, na AmbroZevem trgu, v
Savski koloniji, Sentvidu, na
Linhartovi cesti, se vlete skoz
proracun investicij MLO pre-
cejinja vsota za dograditve.

V preteklem letu je bilo in-
vestiranih v te zgradbe nadalj-
njih 44,406.087 dinarjev.

Ce hotemo letos dokonéno iz-
popolniti tisto na teh zgradbah,
kar je bil investitor dolzan
skleniti, preden so $le iste v
eksploatacijo (za to so bile
vzrok tudi objektivne tezave).
potem je potrebno angaZirati in
Zrtvovati Se 100,000.000 dinarjev
v ta namen iz skromnih sred-
stev MLO.

Poseben problem, ki tare Gvet
za stanovanjske zadeve, so ne-
raz¢idteni racunski nedostatk:
pri dograditvi in obrafunih v
vsej dobi 10 let po osvoboditvi.

Vedno se je poro&alo samo o
Stevilu stanovanj, ki so se dala
v eksploatacijo, nikoli pa, v
kakinem stanju so se dala v
eksploataeijo. Taka porocila so
mnogokrat nezadostno informi-
rala javnost, ker se ni mogia
ustvariti cena za posamezno sta-
novanje in tudi ne, koliko je
stanovanj zgradil LO iz svojih

sredstev. Tako Se danes potre-
bujemo, e hotemo odpraviti te
nedostatke in opremiti vsako
stanovanje po naértu, samo za
zgradbe LO in tistih, ki jih je
moral prevzeti v dograditev od
drugih investitorjev, %e navede-
no vsoto 100,000.000 dinarjev, ¢
hotemo napraviti kontno &rto
z: vsa leta -azaj.

Taka bremena so padla na
MLO s prenocsom upravnih or-
gznov iz raznih republi8kih
uprav, kjer niso bili kontani
niti razlastitveni postopki niti
poravnana bremena odnosno iz~
vriena dograditvena dela. Pri-
mer, kot je stanovanjska stav-
ba bivSega Ministrstva za ko-
munalne zadeve v Riharjevi
ulici, kjer niso poravnane ob-
veznosti iz razlastitvenega po-
stopka, zapotetega Z%e Vv letu
1948. Takih primerov smoO pre-
vzeli precej.

Tak sistem gradenj in dela
moramo v bodote prepretiti. Ce
pa bi se e pojavill taki prime-
ri, bo potrebno predhodno raz-
tistiti  obveznosti investitorja,
ki stavbo predaja novemu in-
vestitorju,

Problematika stanovenjske graditve

Po podatkih, ki jih navaja-
mo v tem  poroc¢ilu, moramo
ugotoviti, da se stanovanjska

sliska zaradi hitrega mehanit-
nega premika in naravnega pri-

rastka prebivalstva v Ljubljani

vedno belj Siri. Zaradi boljsega
pregleda in primerjave staao-
vanjske graditve v raznih raz-

Graditev stanovanj

dobjih navajamo tabelarni pre-
gled iz analize:

letno povprecéno

Se pomembnejsi je podatek,
koliko je bilo v razli¢tnih ob-
dobjih zgrajenih stanovanj v
Ljubljani na vsakih 1000 prebi-
valcev:

1919—1930 8,6 stanovanj
1931—1940 10,3 stanovanj
1941—1945 2,0 stanovanj
1946 1,4 stanovanj
1947 2,1 stanovanj
1948 3,7 stanovanj
1949 3,7 stanovanj
1950 4,0 stanovanj
1951 5,8 stanovanj
1952 3,3 stanovan?
1953 3,0 stanovanj
1954 1,4 stanovanj
V tem podatku so zajete

gradnje ne glede na sektor go-
spodarstva, iz katerih sredstev
so bila grajena.

To razmerje se pokaZe §e po-
sebej neugodno za Ljubljano,
¢e upostevamo podatke iz »Sta-
tisticki godidnjak FLRJ 1954«
kjer se ugotavlja, da je povpre-
éek graditve stanovanj na celot-
nem teritoriju FLRJ 2,4 stano-
vanj na 1000 prebivalcev (pre-
tezni del kmecko prebivalstvo).

Vsekakor kazejo ti podatki, da
v graditvi stanovanj dale¢ za-
ostajamo za potrebami, kakor
na primer v primerjavi z Nor-
vesko 10,5, Zapadno Nemc¢ijo 9,9,
Svedsko 17,0, Sovjetsko zvezo 5,3
itd. S takim tempom gradnje ne
pokrijemo niti polovico letnih
potreb z ozirom na naravni pri-
rastek, da ne govorimo o asa-
naciji nezdravih in za prebiva-
nje neprimernih stanovanj, nuj-
nih za rudenje iz javnih intere-
sov, sploh pa ne zaostanka, iz-
virajotega iz medvojnega in po-
vojnega razdobja.

Po statisticnih podatkih je
prirastek letno povpretno 1700

Stanovanjske problematike na
obmo¢ju mesta Ljubljane nam
ne morejo utemeljiti samo prej
navedene S§tevilke. Za popolno
utemeljitev pomanjkanja stano-
vanj nam morajo biti poznane
tudi neizkoris¢ene proizvodne
kapacitete gospodarstva na ob-
moé¢ju mesta. Na podlagi grobe
ankete, izvriene s strani Sveta
za stanovanjske zadeve, koliko
delavcev bi nada industrijska,

prometna in gradbena podjetja
Se lahko zaposlila, da bi izkori-
stila obstojete kapacitete, nam
je ta pokazala, da bi bilo moZno
zaposliti Se okrog 4600 delavcev.
Ti delavei bi lahko ustvarili v
redni zaposlitvi najmanj 2 mili-
jardi narodnega dohodka, kar
predstavlja okrog 10% narodne-
ga dohodka Ljubljane. Koliko
bi ta vsota pomenila mestu v
primeru, da se porabi samo ti-
sti del, ki bl po izpolnitvi obvez

do Zveze in Republike pripadel

izgrajenih
1 g |
g .G
Obdobja E £ $oz 9 S Index Prebivalstvo Index
oziroma > g =
leto § - § e:i 28
¥ aHp
2 8% £2gn
a 1 2 3 4 5 3
1919—1930 475 —_ 475 100,0 55.559 100,0
1931—1940 1761 - 761 160,2. 73.916 133,0
1941—1945 199 =5 199 41,9 97.927 176,3
1946 119 65 152 32,0 106.508 191,7
1947 192 69 227 47,8 109.250 196,6
1948 377 93 425 89,5 115.550 208,0
1949 348 174 437 92,0 117.209 211,0
1950 403 146 478 100,¢ 119.169 214,5
1951 449 504 707 148,¢ 122.214 220,0
1952 365 135 434 91,4 129.839 233,7
1953 313 210 421 88,6 139.630 251,3
1954 196 6 199 41,9 143.250 257,8

Slabe :posledlce pomanjkanja stanovanj

prebivalcev in &e vzamemo 4
prebivalce za eno druzino, zna-
Sa to okwrog 425 druzZinskih sta-
hotemo torej v 10 letih re3evati
stanovanjsko stisko, moramo
letno zgraditi 1465 stanovanj.

V tem ¢&asu pa nismo zaostali
samo s stanovanjsko izgradnjo,
marvet tudi v drugih komunal-
nih napravah in objektih.

novanj letno. Zaradi dotraja-
nja stanovanj bi morali letno
zgraditi okrog 340 novih stano-
vanj, skupno torej 765 stano-
stanovanj, ne da bi upostevali
zaostanek iz preteklih let, ki
znasa skoraj 7000 stanovanj. Ce

Neurejene so ostale komunal-
ne naprave, obritni obrati, trgo-
vine, otroska igri¥ta, parki, vse
kar prav tako spada k stano-
vanjski kulturi, odnosno stan-
dardu.

VzdrZevanje stanovanj je bilo
v preteklih letih z ozirom na
nizke najemnine zelo malen-
kostno, zaradi Cesar so zgradbe
v zelo slabem stanju. Le 27%
zgradb je redno vzdrzevanih, nad
44 5%zgradb je potrebnih manj-
s§ih popravil, ostale pa so po-
trebne ve&jih popravil in neka-
tere med njimi celo cudenja.

Struktura stanovanj je na-
slednja:

od skupnega .&Stevila stano-
vanj 34.159 je 66% eno- in dvo-
sobnih stanovanj, 11% samskih
sob ali garsomier, 22% tro- .in
veisobnih stanovanj.

Na obmotju mesta je 49.748
gospodinjstev, kar je za 15.589
ve¢ kot druZinskih stanovanj.
Torej je v 34159 stanovanjih
49.748 druzin ali z drugimi be-
sedami: skoraj 16.000 druZin ni-
ma lastnega stanovanja.

LO za njegov proratun za po-
trebe stanovanjske izgradnje!
Republika in Zveza pa bi si
prav tako na ratun teh sredstev
ustvarili velike rezerve za kre-
ditiranje gospodarstva. Anketni
pokazatelji okvavnavajo samo
pomanjkanje delavstva v indu-
striji, prometu in gradbenistvu.
Situacija se znatno poslabsa, Ce
k temu pristejemo Se pomanj-
kanje delavsiva za povetanje
kapacitet v obrtniStvu. Pri raz-
pravi za povetanje narodnega
dohodka moramo opozoriti e na
terave gospodarskih organizacij
z delavcei, ki se vozijo na delo

preko 5 km pri sedanjem neure-
jenem lokalnem prometu. V tem
primeru ne gre za potrebe tistih
delavcev, ki se vozijo v Ljub-
ljano, pa imajo v bliZini stano-
vanje, tu je obravnavati samo
one, ki zunaj zasilno stanujejo

|du &loveka, mora dobiti naj

stanovanja.

Za delavce, ki unajo zunaj,
primerna stanova..ja, ne glede;
na to, da se vozijo tudi na do
30 km dolgih relacijah od de-
lovnega mesta, je potrebno ob-
ravnavati samo zboljSanje pro-
meta in na ta naéin ustvariti
delovne pogoje s &asovno &im
krajdim in udobnejSim prevo-
zom na delo odnosno z dela.

Poleg posledic, ki jih povzro-
¢a stanovanjska stiska v social=
nem — zdravstvenem pogledu,
kakor tudi ekonomskega,” ker
je slabo stanovanje vzrok za
zmanj$anje delovne sposobnosti
delavea in zato padanje storil-
nosti pri delu, imamo $e gospo-
darsko $kodo zaradi neizkori-
S¢enih proizvodnih kapacitet. Do
takih zaklju¢kov je pridel Zvez=-
ni izvrsni svet in Ljudska skup=
S¢ina, kar se v ekspozeju druz-
benega plana zelo jasno odraza
v kréenju fronte investicijske
graditve v letu 1955 in s tem
postopno povecanje sredsiev za
stanovanjsko komunalno izgrad
njo. Tudi MLO in organi druz-
benega upravljanja v gospoda
stvu pri MLO morajo dati od:
loten poudarek izgradnji sta=
novanj, da bo moZno v celoti iz=
koristiti proizvodne kapacitete.

Skrb za delavéevo stanovanje
moramo v bodofe moéno okre
piti, kajii- le tako bo mogodé
zaposliti delavce na delna me=
sta Se ne zasedenih — in moZ=
nih proizvodnih kapacitet ter
tako omogo¢iti sistematitni raz=
voj industrije. )

Iz vseh piredlozenih analiz in
pripomb v zvezi s stanovanjsko

izgradnjo wvse od osvobodit
dalje in s tem v zvezi tudi \

munalne politike in urbanistiés®
ne ureditve stanovanjskih nases
lij in ekonomike izgradnje istiBd
ugotavlja Svet za stanovanjsl.e
zadeve, da je potrebno posta=
viti nove osnove stunovanjske
politike.

Za to predlaga Svet za stano
vanjske zadeve MLO v razpra
vo in odobritev naslednje mis
predloge in zakljulke.

PREDLOGI, MISLI
IN ZAKLJUEKI
I. Stanovanjska in komunaln

izgradnja po svoji bistveni vlo
gi, ki jo dstavlja v standa

manj tako mesto v svoji orga=
nizaciji za zbiranje finanén
sredstev, kot jo ima danes SO
cialno zavarovanje. Za to je PO~
trebno, da se zatne takoj s Stu=
dijem predpisov, s katerimi s€
bo dala stanovanjska izgradn)®
na tisto mesto, ki ji pripad
Kadar bo ta vaZen faktor 24
ureditev  standarda stanova®
postavljen na svoje mesto, b¥
do Sele dani pogoji za postopn®
zmanjsevanje izdatkov Zavod
za socialno zavarovanje. Dane€
bremeni ta Zavod z znatno vso0
to izdatek za zdravljenje bolni
kov, ki jih povzrota nehigien
sko stanovanje.

Svet za stanovanjske zade
smatra, da je potrebno postas
viti finan¢ni sistem za zbiran
sredstev na iste osnove kot
danes v rabi pri socialnem z
varovanju, to je, da se obvezn
odvaja na vsakega zaposlene
ne glede na sektor dela, sre
stva za stanovanjsko izgrad
ker le tak drZzavni mehanizel
bo lahko zagotovil organiziraf
finansiranje stanovanjske
gradnje na vseh podrotjih, ki
rso delavel in usluzbenci zap©
sleni in v primernem odno#
daje moZnost poveltanja srec
stev za izgradnjo stanovanj tam
kier so potrebne nove zap%
slitve.

in so prisiljeni se voziti v mesto,

ker ne morejo dobiti v mestu

(Nadaljevanje v prihodnji
vilki!)

-



